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MED BYGGESAGEN



Byggeteknisk Radgivning

En stgrre byggesag i en andelsbolig- eller ejerforening
kraever tid, erfaring og viden. Det kan DEAS hjaelpe med.

Vi kan tackle udfordringerne og sikre, at byggesagen for-
lgber sa problemfrit sorn muligt for foreningen.

DEAS tilbyder specialiseret radgivning i forbindelse med
byggesagens processer for ejer- og andelsboligforenin-
ger.

Vores mange ars erfaring med renoveringsprojekter
betyder, at vi har staerke kompetencer i at handtere de
typiske udfordringer, som opstar undervejs og vejlede
bestyrelsen.

Vi er specialiseret i radgivning om byggeprojekter som
fx tagudskiftning, altanopsaetning, vinduer, dgre, facade,
varmeanlaeg og VVS-installationer samt opgangsrenove-
ring.

Vi udfgrer ikke byggesagsadministration i form af lantag-
ning og finansiering mv,, men vi har et taet samarbejde
med vores byggesagsadministratorer, hvis bistand for-
eningen kan tilveelge, hvis man gnsker.

Foreningen sikrer den bedst mulige proces, hvis vi ind-
drages som byggeteknisk radgiver sa tidligt i processen
som muligt.,

En byggeteknisk radgiver skal betragtes som foreningens
forleengede arm, som er ansvarlig og har kompetencerne
til at sta for byggestyring af fra idéfasen, hvor der skabes
overblik over byggesagens omfang, til udarbejdelse af
budgetter og godkendelse pa generalforsamling og helt
frem til feerdig aflevering.

Den byggetekniske radgiver hjeelper ogsa med alt frabyg-
ningstilsyn, vedligeholdelsesplaner og gennemgang af
foreningens ejendom fra kaelder til tag.

Projektets 5 faser:

1. IDEFASEN
- Radgivning om byggesagen forlgb og proces
- Gennemgang af ejendom med forening

- Udarbejdelse af handlingsplan samt budget

4. UDF@RELSE
- Lgbende tilsyn med byggepladsen
- Byggestyring og ledelse af projektet
- Afholde sikkerheds- & byggemgder

- Sikring af kvalitet, tid og gkonomi

2. GENERALFORSAMLING
- Deltagelse pa generalforsamling
- Forklaring af og gennemgang af byggesa-

gen for forstaelse af de tekniske dele.

3. PROJEKTERING / UDBUD

- Projektering af byggesagen,
arbejdsbeskrivelser, tegninger mv.

- Sikring af projektmateriale

- Indhentning af tilbud fra minimum 3

bydende

5. AFLEVERING
- Budgetkontrol og byggeregnskab
- Regulering af boligafgift eller opkraevning
af ejerafqift
- Nedlukning af byggesagen og arkivering

af relevante dokumenter




1. Idéfasen

Vi afholder et opstartsmgde, og i samarbejde med besty-
relsen laves der en gennemgang af ejendommen for at
vurdere tilstanden af bygningsdele.

Bagefter udarbejdes der en handlingsplan, som beskriver
tilstanden af de bygningsdele, som bgr renoveres, samt de
konsekvenser det kan fa for bygningen, hvis det undlades.
Derudover indhentes der prisoverslag fra én eller to
entreprengrer, som vi har gode erfaringer med, og
som tidligere har arbejdet med foreninger, for at kun-
ne komme nzermest de reelle byggeomkostninger.

Herefter udarbejdes der et byggebudget baseret pa pri-
sestimat fra radgiver i samarbejde med DEAS byggesags-
administration, hvor der kigges pa finansieringsmulighe-
der samt laves konsekvensberegninger for den enkelte
ejer eller andelshaver. Handlingsplan og budgetter gen-
nemgas i samrad med bestyrelsen.

2. Generalforsamling

Fgr en byggesag kan igangsaettes, skal foreningen have
godkendt gkonomien og projektet pa generalforsamlin-
gen.

Den byggetekniske radgiver forklarer arsagen for renove-
ringen, omkostningernes stgrrelse samt svarer pa eventu-
elle tekniske spgrgsmal og generelt supporterer bestyrel-
sen pa generalforsamlingen.

3. Projektering / udbud
Nar foreningen har godkendt et byggeprojekt og projekt-
gkonomi pa generalforsamlingen, kan der indgas en rad-
giveraftale. Efterfglgende vil registrering af eksisterende
forhold pa ejendommen ske og herefter kan projektering
igangsaettes.
Dette betyder, at den byggetekniske radgiver igangseetter
fglgende arbejder:

- Afklaring med myndigheder om planmaessige for-

hold.

- Brand- og miljgscreening for farlige materialer (lov-

krav).

- Udarbejdelse af plan for sikkerhed og sundhed.

- Udarbejdelse af arbejdsbeskrivelser

- Udarbejdelse af tegningsmateriale

- Hovedtidsplan

Sammen med bestyrelsen planlaegger og forbereder vi
foreningen pa byggesagen. | planlaegningsprocessen har
vi saerligt fokus pa:

- Foreningens samlede gkonomi

- Udarbejdelse af valide budgetter

- Budgettering af ngdvendige bygherreudgifter og

ekstra omkostninger som fglge af byggesagen

- Radgivning om byggesagens forventede forlgb

Nar projektmaterialet er gennemarbejdet, udbydes dette
ofte til minimum tre entreprengrer.

Der afholdes licitation og tilbud gennemgas og stilles op
over for hinanden, sa bestyrelsen far et godt overblik over
de indkomne tilbud, samt indstilling af det mest fordelag-
tige tilbud.

Nar én entreprengr er valgt, afholdes der et projektgen-
nemgangsmgde med entreprengren og bygherren, for
gennemgang og afklaring af tidsplan, materialevalg,
kvalitetssikring mv.

Ved underskrevet entreprisekontrakt, er projektet klar.

4. Udfgrelse
Inden arbejdet igangsaettes, sikres det, at der er indhen-
tet de ngdvendige garantistillelser fra entreprengren.

Der afholdes et opstartsmgde med entreprengren pa
pladsen, saledes at alle er klar og informeret over de
kommende arbejder og arbejdsfordeling. Vi anbefaler, at
1-2 repraesentanter fra bestyrelsen deltager pa opstarts-
mgdet.

Efterfalgende bestar den byggetekniske radgivers arbej-
de hovedsageligt af fglgende:

- Afholdelse af sikkerheds- og byggemgder

- @konomistyring og byggeledelse

- Lgbende dialog med entreprengr og bygherre

- Sikring af budgettet og kontrol af aftalesedler

- Tidsplanleegning og opfglgning

- Udfgre fagtilsyn for sikring af kvalitet

5. Aflevering

Nar projektet er feerdigt, afholdes afleveringsforretning af
den byggetekniske radgiver i samarbejde med entrepre-
ngren og ofte ogsa en repraesentant fra bestyrelsen.

Her laves der en mangelgennemgang af de udfgrte
renoveringsarbejder, hvor evt. fejl og mangler registreres
i skema. Entreprengren far en mangeludbedringsperio-
de, som passer til omfanget af mangler. Nar alle fejl og
mangler er udbedret, kan entreprengrgarantien nedskri-
ves, og projektet betragtes som afleveret.

Derudover hjzelper den byggetekniske radgiver ogsa med
afholdelse af 1- og 5-ars gennemgang, nar tiden naermer
sig. Det aftales seerskilt med radgiver.
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