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LANEOMLZAGNING

Alle Andelsboligforeninger har pa et eller andet tidspunkt
behov for at hjemtage eller omlaegge deres realkreditlan.
Det kan veere pa grund af eendrede behov i foreningen,
f.eks. et stgrre vedligeholdelsesprojekt eller behov for at
justere foreningens driftsbudget/boligafgift.

Det kan ogsa vaere, at lanemarkedet aendres, hvorved der
opstar mulighed for at opna en gskonomisk gevinst ved
omlaegningen, uden andet formal.

DEAS tilbyder specialiseret hjaelp til handtering af finan-
siering.

Vores mange ars erfaring med finansiering og omlaeg-
ning betyder, at vi har steerke kompetencer i at handtere
de typiske udfordringer, som opstar undervejs og vejlede
bestyrelsen.

Vi kan ikke forudsige hvad renten vil blive i fremtiden,
men vi kan vejlede om hvilken konsekvens en beslutning
om laneomlasgning har for foreningen og den enkelte
andelshaver fremover.

At hjemtage realkreditlan og foretage laneomlasgning er
stor beslutning, og derfor er det meget vigtigt at beboer-
ne/ generalforsamlingen er ordentlig oplyst.

Vi forklarer generalforsamlingen, hvordan de forskelli-

ge finansieringsmuligheder fungerer, sa der kan tages
beslutning pa et oplyst grundlag. DEAS hjaelper med
omlaegningen i et samarbejde med foreningens kreditin-
stitut. Skulle det vaere et gnske for foreningen, udbyder vi
ogsa finansieringen til flere kreditinstitutter der hvor det
giver mening.

Laneomlaegningens typisk faser

1. BEHOVSAFLARING OG
KONSEKVENSBEREGNING

- Afklaring af foreningens behov og muligheder
- Indhentning af finansieringstilsagn fra kredi- ninger

tinstitut

2. GENERALFORSAMLING

- Indkaldelse, forslag og konsekvensbereg-

- Deltagelse pa generalforsamling

3. UDF@RSEL

- Gennemfgrsel af omlaegningen i dialog
med bestyrelsen og kreditinstitut

- Kontrol af lanetilbud

- Konsekvensberegninger mv. og oplaeg til

bestyrelsen

- Forklaring af og gennemgang af omlaeg-

ningen og foreningens muligheder

- Hadndtering af dokumenter

- Bogfgring




1. Behovsafklaring og konsekvensberegning

Alle foreninger har forskellige behov og en forskellig bebo-
ersammensatning. At sammensaette foreningens finan-
siering kraever derfor en raekke hensyn. Driftsbudgettet,
andelshaverne, boligafgift og andelskrone er bare et par af
de faktorer der spiller ind.

Der findes en lang raekke lanemuligheder, og det kraever
derfor at foreningen er grundige nar mulighederne under-
sgges.

Vi giver bestyrelsen god sparring, identificerer mulighe-
derne og hjeelper med at belyse problemstillingerne. Vi
udarbejder konsekvensberegninger for boligafgift og an-
delskrone.

Vi kan ikke forudsige renteniveauet i fremtiden, og vi kan
ikke radgive om seerlige finansielle instrumenter. Vi kan
derimod hjeelpe med at forsta de gkonomiske konsekven-
ser af en omlaegning pa kort, og, om muligt, pa lang sigt.
Derudover er vi i kontakt med foreningens kreditinstitut
for at sikre, at de ogsa er med pa den vej foreningen gn-
sker.

2. Generalforsamling
Hvis foreningen ikke har mandat til at omlaegge realkre-
ditldn i foreningens vedteegter, sa skal dette behandles pa
en generalforsamling.

Fgr en omlaegning kan gennemfgres, sa skal generalfor-
samlingen give bestyrelsen bemyndigelse jf. foreningens
vedtaegter.

Det er ngdvendigt fgrend generalforsamlingen kan be-
slutte sig, at denne har et oplyst grundlag. Hvilket inde-
baerer en beskrivelse af hvad der skal ske, samt hvilke gko-
nomiske konsekvenser det har.

Vi sikrer at generalforsamlingen har det ngdvendige ma-
teriale og beregninger til at kunne vedtage en velovervejet
beslutning.

Vi deltager pa generalforsamlingen, og hjaelper med at
forklare forslaget og overvejelser bag den foresldede lgs-
ning.

Hvis foreningen gnsker det, kan det ogsa aftales, at for-
eningens kreditinstitut deltager med en bankradgiver.

3. Udfgrsel

Nar omleegningen eksekveres, sker det i en teet dialog
med bestyrelsen og kreditinstituttet. Afhaengig af gene-
ralforsamlingens mandat og lantype, kan det veere aktu-
elt at lave en fastkursaftale, pa enten indfrielse, udbeta-
ling eller begge handler.

I nogle tilfeelde kan det vaere en fordel at konkurrenceud-
saette finansieringen. Indhente tilbud fra flere kreditinsti-
tutter. Vi forhandler pa foreningens vegne de bedst muli-
ge vilkar, uanset om det er i forbindelse med udbud eller
foreningen fortsaetter hos det nuvaerende kreditinstitut.

Uanset lantype, er der en raekke dokumenter, processer
og sagsgange der skal gennemfgres. Vi hjselper bestyrel-
sen med at sikre, at kreditinstitutter modtager de ngd-
vendige dokumenter til at kunne gennemfgre sagen.

Afslutningsvist skal alle dokumenter i sagen arkiveres og
lanet skal bogfgres i foreningens regnskab. Hvis andelsha-
vernes boligafgift skal reguleres, sgrger vi ogsa for det.
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